Zalacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (poz. 1177)

15.05.2025
Stan na dzien sporzadzenia prospektu
informacyjnego
PROSPEKT INFORMACYJNY
15.05.2025
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Ostoja Lubocka sp. z o.0.

Ad . .

s Al. Powstania Warszawskiego 15
31-539 Krakow
. INIP: 6783211904 REGON:
Numer NIP i REGON 526907649

732 080 693

Numer telefonu

Adres poczty elektroniczne;j sprzedaz@ostojalubocka.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej www.ostojalubocka.pl

dewelopera

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsi¢wziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie




Przeciwko deweloperowi nie prowadzono ani nie prowadzi si¢ zadnych postgpowan

Czy przeciwko egzekucyjnych, na kwote powyzej 100.000,00 ztotych.

deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki Krakow, ul. Lubocka, dziatka ewidencyjna nr 515, 516/1; 516/2; 516/3; 516/4
ewidencyjnej i numer obregbu 516/5; 516/6; 516/7; 516/8, dziatki powstaty na wskutek scalenia i podziatu dziatek
ewidencyjnego” 113/1, 113/2, 113/3 na podstawie decyzji nr 19/2025 z dnia 13.01.2025 oraz na

podstawie decyzji nr 417/2025 z dnia 26.06.2025 r.
obreb 12, Nowa - Huta.

T . KR1P/00639104/2
Numer ksiggi wieczystej

.. . Nieruchomos¢ sktadajaca si¢ z dziatek ewidencyjnych nr 515, 516/1; 516/2; 516/3;
Is'tmejqce 0b'01.atzen1a h,lp ot.eczne 516/4; 516/5; 516/6; 516/7; 516/8 obreb 12, Nowa - Huta, dla ktorej prowadzona
n1emphomo§01 lub wnioski jest ksigga wieczysta numer KR1P/00639104/2, nie jest obcigzona hipoteka, brak teZ
O WpIS W dziale c;zwartym jest wnioskdw o wpis w dziale czwartym ksiegi wieczystej wskazanej powyze;j.
ksiegi wieczystej
Deweloper zastrzega sobie prawo zmiany tresci wpisow w dziale III i IV Ksiag
Wieczystych, w ten sposob, ze upowazniony jest do obcigzenia Nieruchomosci
Dozwolonymi Obcigzeniami oraz Hipotekami, a w przypadku finansowania
realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego czgsciowo z kredytu bankowego lub
innej pozyczki, w dziale IV Ksigegi Wieczystej wpisana zostanie Hipoteka/Hipoteki
na zabezpieczenie takiego kredytu/pozyczki, przy czym na taka okolicznosd
Deweloper zobowigzuje si¢ po ustanowieniu obciazenia przedtozy¢ Nabywcy zgodg
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
gruntu zabudowanego domem jednorodzinnym i przeniesienie jego wlasnosci na
Nabywce po wplacie pelnej Ceny przez Nabywcg lub zobowigzanie do jej
udzielenia, a po zaplacie calej Ceny gruntu zabudowanego domem jednorodzinnym
przedstawi¢ Nabywcy do Umowy Przenoszacej Wtasnos¢ zgodg wierzycield
finansujgcego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci gruntu
zabudowanego domem jednorodzinnym i przeniesieniec wlasnosci na Nabywce, W
tym odiaczenie gruntu zabudowanego domem jednorodzinnym do nowej ksiegil
wieczystej bez tych obciazen hipotecznych; tym samym Deweloper zobowiazuje sig
przenies¢ na rzecz Nabywcy wlasno§¢ gruntu zabudowanego domen)
jednorodzinnym stanowigcego przedmiot Umowy, wolnego od jakichkolwiek]
obciazen hipotecznych.
(nie dotyczy)

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci?




Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki
zycia®

Tereny sasiadujace nie zaliczane do obszaru przedsiewzigcia deweloperskiego,)
zgodnie z mpzp przeznaczone sg pod budownictwo mieszkalne jednorodzinng
(MN.1), tereny drog publicznych - drogi lokalne (KDL1,), tereny drog publicznych
- drogi dojazdowe (KDD) tereny zieleni urzadzonej (ZP1), tereny zabudowys
ustugowej,- ustugi komercyjne (U3), tereny wod srédladowych - rowy melioracyjng
(WS)

Od strony wschodniej teren przedsigwzigcia deweloperskiego graniczy z dziatkg)
ewidencyjng nr 411 o przeznaczeniu (WS) - tereny wod $rodladowych - rowy
melioracyjne

Od strony zachodniej teren przedsiewziccia deweloperskiego graniczy z dziatka)
ewidencyjng 114/3; 114/4; 114/5, ktoére przeznaczone s3 pod budownictwd
mieszkalne jednorodzinne (MN.1)

Od strony poludniowej teren przedsiewziecia deweloperskiego dla budynkow A i
B graniczy z terenem przedsiewziecia deweloperskiego dla budynkow C, D, ktorg
wchodzi w sklad inwestycji Ostoja Lubocka. Od strony potudniowej dziatki
ewidencyjne 515 1 516/1; 516/2; 516/3; 516/4; 516/5; 516/6; 516/7; 516/8 granicza|
7 terenem przeznaczonym pod tereny drog publicznych - drogi dojazdowe (KDD
oraz dziatka ewidencyjna 165/1 o przeznaczeniu pod budownictwo mieszkalne]
jednorodzinne (MN.1)

Od strony poélnocnej teren przedsigwzigcia deweloperskiego granicy z terenenm
drog publicznych - drogi dojazdowe (KDL1) - ulica Lubocka.

'Wjazd na teren przedsigwziecia deweloperskiego odbywa si¢ z drogi publicznej -
ulicy Lubockiej i kolejno przebiega przez projektowang droge osiedlowa
o szeroko$ci 5 m.

W bliskim sgsiedztwie, na dzialkach ewidencyjnych nr 405, 110/2; 109/3 obrgb 12
[Nowa Huta znajduja si¢ obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogo6lny gminy Na dzien sporzadzenia prospektu dla

leminy Krakow nie zostal uchwalony
Plan ogolny miasta Krakowa. Rada

Miasta Krakowa podjeta uchwale
CXXV1/3470/24 z dnia 17.01.2024 w

sprawie przystapienia do sporzadzenia
planu ogdlnego miasta Krakowa.

https://www.bip.krakow.pl/?bip_id=1&d
ok _id=185487
numer i data aktu prawnego:

[UCHWALA NR CXI1/1700/14 z dnia 9
lipca 2014 1.

nazwa organu: Rada Miasta Krakowa

link do strony www:
https://www.bip.krakow.pl/?id=48

link do geopartalu:
) . ! o

config=config_arch.json



https://www.bip.krakow.pl/?bip_id=1&dok_id=185487
https://www.bip.krakow.pl/?bip_id=1&dok_id=185487
https://msip.um.krakow.pl/kompozycje/?config=config_arch.json
https://msip.um.krakow.pl/kompozycje/?config=config_arch.json

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

numer i data aktu prawnego:

[UCHWALA NR CIII/1384/10 z dnia 9
czerwca 2010 r.

nazwa organu: Rada Miasta Krakowa

link do strony www:

https://www.bip.krakow.pl/?dok _id=286

01
link rtalu:

https://msip.um.krakow.pl/kompozycje/?

config=config_arch.json

Miejscowy plan odbudowy

Nieruchomo$¢ na ktorej realizowane jest
przedsiewzigecie deweloperskie znajduje
si¢ w obszarze, dla ktorego Rada Miasta
Krakowa nie podjeta uchwaly o
miejscowym planie odbudowy.

Pozwolenie na budowe z dnia 8.03.2024
decyzja nr 198/6740.1/2024 dla
zamierzenia budowlanego, oraz decyzja
przenoszaca na rzecz Ostoja Lubocka
sp. z 0.0. nr 75/6740.5/2024

Decyzja z dnia 29.01.2024 nr
(WS-05.6131.2.235.2023.AG zezwalajca
na usunigcie 3 sztuk drzew oraz
zastapienia drzew innymi drzewami
ozdobnymi w liczbie 4.

Decyzja nr 19/2025 z dnia 13.01.2025,
GD-05.6831.4.83.2024

Decyzja nr 417/2025 z dnia 26.06.2025,
GD-05.6831.4.92.2025

Budowa osmiu wolnostojacych
budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z instalacjami
wod - kan, c.o., energii elektrycznej,
WLZ energii elektrycznej, instalacja
kanalizacji sanitarnej od budynkow do
studzienek S1-S8, instalacji kanalizacji
deszczowej z o§mioma szczelnymi
zbiornikami, doj$¢ 1 dojazdow do
budynkoéw na dziatkach nr 113/1, 113/2,
113/3 obreb 12 jednostka ewidencyjna
Nowa Huta, w rejonie ulicy Lubockiej w
Krakowie

zatwierdzajaca podzial nieruchomosci
potozonej w Krakowie Nowa Huta,
obreb 12 sktadajacej si¢ z dziatek 113/1,
113/2, 113/3 na dziatki nr 515 oraz 516

zatwierdzajaca podzial nieruchomosci
potozonej w Krakowie Nowa Huta,
obreb 12 sktadajacej si¢ z dzialek 516 na
dziatki 516/1; 516/2; 516/3; 516/4;
516/5; 516/6; 516/7; 516/8

Strefa ochronna ujgcia wody
podziemnej “Pas A” , Pas “D” w
Krakowie

Na terenie przedsigwzigcia
deweloperskiego nie zostaly wyznaczone
strefy ochronne ujgcia wody podziemne;j



https://msip.um.krakow.pl/kompozycje/?config=config_arch.json
https://msip.um.krakow.pl/kompozycje/?config=config_arch.json

Uchwata Krajobrazowa - zasady i
warunki sytuowania obiektow matle;j
architektury, tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych oraz ogrodzen.

[UCHWALA NR XXXVI/908/20 RADY)|
MIASTA KRAKOWA z dnia 26 lutego
2020 r. w sprawie ustalenia ,,Zasad

i warunkow sytuowania obiektow malej
architektury, tablic reklamowych

i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen”.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

7godnie z obowigzujacym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego
[“Grebalow-Lubocza” UCHWALA NR
CIII/1384/10 Rady Miasta Krakowa 2z
dnia 9 czerwca 2010 r. (dalej mpzp), teren
na ktérym realizowane jest
przedsigwzigcie deweloperskie
przeznaczony jest pod budownictwo
mieszkalne jednorodzinne w uktadzie
wolnostojagcym lub blizniaczym (MN.1),
Ponadto, w potudniowej czgsci dziatek
515 oraz 516 czgSci terenu przeznaczona
jest pod tereny drog publicznych - drogi
dojazdowe (KDD).

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Miejscowy  Plan  Zagospodarowania
Przestrzennego “Grebalow-Lubocza’
postuguje  si¢  definicja wskaZnikal
powierzchni zabudowy, nalezy przez to
rozumie¢  parametr wyrazony jako
procentowy  udziat powierzchni
zabudowy w  powierzchni  terenu
inwestycji. Powierzchnia zabudowy -
nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig
zabudowy wszystkich budynkow
istniejacych i projektowanych
zlokalizowanych w terenie inwestycji,
liczonej po zewnetrznym obrysie murow
lub obudowy S$cian przyziemia, a W
przypadku '"nadwieszen", podcieni Z
podporami i przejazdow, po obrysie
wyzszych kondygnacji tych budynkow,
Dla  terenow  przeznaczonych  do
zabudowy budownictwem mieszkalnym
jednorodzinnym  (MN.1)  wskaznik
powierzchni  zabudowy nie  moze
rzekraczac 40%.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Miejscowy  Plan  Zagospodarowania
Przestrzennego “Grebatéw-Lubocza’
postuguje si¢  definicja wskaznikal
powierzchni zabudowy, nalezy przez to
rozumie¢  parametr wyrazony jako
procentowy  udziat powierzchni
zabudowy ~w  powierzchni  terenu
inwestycji. Powierzchnia zabudowy -
nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig
zabudowy wszystkich budynkow
istniejacych i projektowanych
zlokalizowanych w terenie inwestycji,
liczonej po zewngtrznym obrysie murdéw
lub obudowy $cian przyziemia, a w
przypadku '"nadwieszen", podcieni Z
podporami i przejazdow, po obrysie
wyzszych kondygnacji tych budynkow,

Dla  terené6w  przeznaczonych  do




zabudowy budownictwem mieszkalnym
jednorodzinnym (MN.1)  wskaznik
powierzchni  zabudowy nie  moze
rzekraczac 40%.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Miejscowy  Plan  Zagospodarowania
Przestrzennego “Grebatéw-Lubocza’
postuguje  si¢  definicja wskaznika
powierzchni zabudowy, nalezy przez to
rozumie¢  parametr wyrazony jako
procentowy  udziat powierzchni
zabudowy w  powierzchni  terenu
inwestycji. Powierzchnia zabudowy -
nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig
zabudowy wszystkich budynkow
istniejagcych i projektowanych
zlokalizowanych w terenie inwestycji,
liczonej po zewngtrznym obrysie murdéw
lub obudowy S$cian przyziemia, a W
przypadku "nadwieszen", podcieni Z
podporami i przejazdow, po obrysie
wyzszych kondygnacji tych budynkow,
Dla  terendw  przeznaczonych  do
zabudowy budownictwem mieszkalnym
jednorodzinnym (MN.1) wskaznik
powierzchni  zabudowy nie  moze
rzekraczaé 40%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Do 9.5 m

Minimalny wudzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Miejscowy  plan  zagospodarowania
przestrzennego  definiuje  minimalny
wskaznik ~ powierzchni  biologicznie
czynnej ktory nie moze by¢ nizszy niz
50%.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Miejscowy  plan  zagospodarowania

przestrzennego dla terenow
przeznaczonych do zabudowyj
budownictwem mieszkalnym

jednorodzinnym (MN.1) definiuje
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania
jako 2 miejsca postojowe lub garazowe
tacznie na 1 mieszkanie.

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

7godnie z zapisami miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego W
eranicach catego terenu objetego planem
W celu ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:
1) Dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow budowlanych w
odlegtosci mniejszej niz 3 m od
granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio w granicy dziatki z
uwzglednieniem ustalen planu
oraz przepisow odrebnych
2) Warunkiem realizacji
zabudowy na dzialce jest dostep
do drogi publicznej w
rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym z uwzglednieniem
ograniczen wynikajacych z
ustalen dla poszczegdlnych
kategorii terenow.
3) W granicach obszaru objgtego

planem obowiazuje zakaz:




lokalizacji
wielkopowierzchniowych
obiektow handlowych, budowy
ogrodzen o wysokos$ci powyzej
2,20 m oraz ogrodzen pelnych od
strony drogi, lokalizacji
wielkogabarytowych urzadzen
reklamowych, lokalizacji
wolnostojacych stacji bazowych
telefonii komorkowej oraz wiez
radiokomunikacyjnych,
lokalizacji tymczasowych
obiektow budowlanych z
wyjatkiem obiektow
budowlanych lokalizowanych w
czasie budowy obiektow
dopuszczonych planem oraz
obicktow stuzacych obstudze
imprez artystycznych i
rozrywkowych organizowanych
na terenie US1, US2, US3, UP1,
UP2, ZP1.

4) W granicach obszaru objetego
planem dopuszcza si¢:
lokalizacje obiektow i urzadzen
melioracji wodnych, prace
utrwalajace skarpy ciekow
naturalnych i sztucznych z
zachowaniem obudowy
biologicznej ciekow

W celu spelnienia wymagan ochrony
Srodowiska i przyrody ustala sig:

1) zachowanie wskaznikow
powierzchni zabudowy i
powierzchni biologicznie czynnej
okreslonych dla

poszczegodlnych terendw,

2) zakaz realizacji przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko dla ktérych
wymagane jest

sporzadzanie raportu
oddziatywania na srodowisko,
wg przepiséw odrebnych, za
wyjatkiem: sieci infrastruktury
technicznej, drog publicznych i
wewnetrznych oraz zwigzanych 7
nimi urzadzen,

3) obowigzuje utrzymanie
urzadzen wodnych polegajace na
eksploatacji, konserwacji oraz
remontach w celu

zachowania ich funkcji; nalezy
zachowac¢ dotychczasowa
funkcj¢ urzadzen wodnych,

4) zakaz grodzenia
nieruchomosci przylegajacych do
wod powierzchniowych w
odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od
linii brzegowe;j,

5) zakaz lokalizacji nowych
obiektow budowlanych innych
niz urzadzenia wodne i




przeciwpowodziowe, urzadzenia
infrastruktury drogowe;j,
urzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej w
odlegtosci mniejszej niz 5 m od
gornej krawedzi skarpy
brzegowe;j,

6) budowa obiektow
budowlanych, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz
ich przebudowa i remonty nie
moze doprowadzi¢ do
przerwania drenazu i zniszczenia
urzadzen melioracyjnych oraz
powinna zapewniac

zachowanie cigglosci systemu
melioracyjnego,

7) w terenach o ztozonych
warunkach gruntowych
obejmujacych caly obszar planu
— przy realizacji inwestycji
kubaturowych naktada sig¢
obowigzek ustalenia
geotechnicznych warunkow
posadowienia obiektow
budowlanych.

W zakresie ochrony przed hatasem ustala

si¢ dopuszczalne poziomy hatasu:
1) dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j
MNI1, MN1a, MN2 jak dla
terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w
rozumieniu przepisow
odrebnych,
2) ustala si¢ nakaz, aby
nowoprojektowane budynki
mieszkalne powstajace w strefie
ponadnormatywnego
oddzialywania akustycznego
byly wyposazone w skuteczne
zabezpieczenia akustyczne
zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa budowlanego.

Decyzja z dnia 29.01.2024 nr
(WS-05.6131.2.235.2023.AG zezwalajca
na usuniecie 3 sztuk drzew oraz
zastapienia drzew innymi drzewami
ozdobnymi w liczbie 4.

Wymagania  dotyczace  zabudowy
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Mapy ryzyka powodziowego
publikowane sg na portalu:
https://msip.um.krakow.pl/kompozycje/?c

nfig=config powodzie.json.

Teren przedsigwzigecia deweloperskiego
nie znajduje si¢ na obszarze ujgte na

mapach zagrozenia powodziowego



https://msip.um.krakow.pl/kompozycje/?config=config_powodzie.json
https://msip.um.krakow.pl/kompozycje/?config=config_powodzie.json

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspoétczesnej

Zgodnie z zapisami miejscowego plany
zagospodarowania przestrzennego teren
na ktorym realizowane jest
przedsiewzigcie deweloperskie znajdujg
si¢ poza granicami strefy ochrony
kulturowej. Na obszarze przedsigwzigcie)
deweloperskiego nie wystepuja zabytki,
pomniki przyrody, dziko wystepujace
ro§liny objete ochrong oraz nig
wyznaczono stanowisk archeologicznych.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Zgodnie z  wustaleniami  Uchwaty]
Krajobrazowe;j teren na  ktorym
realizowane jest przedsigwzigcie
deweloperskie znajduje si¢ w strefie I:

Warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

W zakresie obstugi komunikacyjne;j
wyznacza si¢ uklad drog publicznych A
dojazdowych KDD o szerokosci linii
rozgraniczajacych 10 m.

W celu zapewnienia ochrony przed
ucigzliwos$cia komunikacyjng wyznacza
si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od
linii rozgraniczajacych drog publicznych,
okreslajace minimalne odlegtosci
lokalizacji nowych budynkéw

W obrgbie linii rozgraniczajacych drog
publicznych oraz drég wewnetrznych
zakazuje si¢ budowy ogrodzen.

Drogi wewngtrzne nie wyznaczone W
planie, nalezy zaprojektowac o szerokosci
nie mniejszej niz wynika to z przepisow
odrebnych.

Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejso
postojowych zlokalizowanych w obrebig]
dziatki budowlanej - w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MNT1 - 2 miejsca postojowe lub garazowe
tacznie na 1 mieszkanie,

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zgodnie z zapisami miejscowego plany
zagospodarowania  przestrzennego naj
terenie na ktorym realizowane jesf
przedsiewzigcie deweloperskie

Ustala si¢  sposéb  odprowadzanial
Sciekow:

- glownym odbiornikiem $ciekow
sanitarnych z obszaru objetego
planem sa poprzez kanalizacje Wi
ulicy Darwina 1 Wawozowej
kolektory Dhubni. Przedmiotowyj
teren znajduje si¢ w zlewni
kolektora F 1 oczyszczalni
Sciekow Kujawy

- utrzymuje si¢ istniejace miejskie
sieci kanalizacyjne, w sktad
ktorych wchodza:

a) kanaly sanitarne @300 mm
przebiegajace wzdtuz czgsciowo
ulicy Lubockiej,

- wszystkie tereny zabudowane i




Ustala si¢ nastepujace kierunki zasilania

przeznaczone do  zabudowyj
objete niniejszym planem majg
zosta¢ uzbrojone w miejskie
sieci  kanalizacji  sanitarnej
modernizowane i
rozbudowywane stosownie doj
potrzeb, z zabudowy istniejacej i
planowanej  usytuowanej Wi
czesci  potudniowo-wschodnie;

obszaru przyjmuje Sig
odprowadzanie Sciekow
kanatami sanitarnymi

przebiegajacymi  wzdluz ulic
Luczanowickiej, Darwina 1
Lubockiej oraz bocznych 7
wlaczeniem do  istniejacegol

kanatu @300 mm,

dla zapewnienia wymaganych
standardow obstugi i
odpowiednich warunkow|

sanitarnych ~ wprowadza  sig
obowiazek  przylaczenia do
istniejacej  sieci  kanalizacji
sanitarnej zabudowy ustugowe;j i
mieszkaniowo-ustugowej,

zabudowy
ustugowo-produkcyjnej oraz
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

odprowadzanie Sciekow]

sanitarnych z poszczegolnych
rodzajow istniejacej i planowanej
zabudowy  nastapi  glownie]
kanatami o S$rednicach 225+300
mm,
wedlug zarzadcy systemul
odprowadzania  $ciekéw  dla
kanalow miejskich winien by¢
zachowany ochronny pas terenuf
o szerokosci 5,0 m od krawedzi
zewnetrznych  przewodu  do
zabudowy oraz o szerokosci 1,0)
m od obiektow malej
architektury 1 zadrzewienia,
Odleglos¢ projektowanej sieci
kanalizacyjnej od istniejacej sieci
wodociggowej winna wynosi
min. 20 m od krawedzi
przewodow.
obowigzuje  zakaz  zrzutow
nieoczyszczonych $ciekow do
wod powierzchniowych lub do
ziemi 1 zahamowanie degradacji
srodowiska gruntowo-wodnego,
w  zakresie  odprowadzania
Sciekdbw  obowigzuje  system
kanalizacji rozdzielczej z siecig)
kanatow sanitarnych 1
opadowych

wszystkie tereny zabudowane i
przeznaczone do zabudowy maj




zosta¢ uzbrojone w miejskg sied
wodociggowa Zapewniajacy)
wszystkim mieszkancom jak 1
pozostatym odbiorcom dostawg)
wody w sposob ciagly 1
niezawodny, o Wwymaganym
cisnieniu i iloSci oraz o
odpowiedniej jakos$ci, zgodnie 7
obowiazujacymi przepisami
odrebnymi,
obowiazuje system zaopatrzenia
w wode =z miejskiej sieci
wodociggowe]j i dotychczasowe
powigzania z uktadem|
zewngetrznym,
utrzymuje si¢ istniejgce miejskie
sieci wodociggowe, w sklad
ktorych wchodza:
a) wodociag 300 mm 1 @229
mm w ul. Lubockiej,
dla zabudowy potozonej w
strefie wodociagowe]j zbiornika
,,Krzeslawice Gorne”
obowiazuje rozbudowa
przewodéw wodociggowych W
dostosowaniu do planowanego
zagospodarowania terenu
ustala si¢ wyprzedzajaca lub)
rownolegla  rozbudowg  sieci
wodociggowych w stosunku do
realizacji nowej zabudowy 2
uwzglgdnieniem wielkosci
$rednic na stan docelowy oraz
przebudowe systemu stosownig
do potrzeb,

doprowadzenie wody do
poszczegolnych grup odbiorcow
lub odbiorcow indywidualnych
nastapi gtownie poprzez budowg
przewodéw wodociggowych o
Srednicach 100~160 mm,

nowe przewody wodociggowe]
maja  by¢ prowadzone W
odlegtosciach od granicy pasa
drogowego  okreslonych  w
przepisach odrebnych i spetniad
wymagania podane w tych
przepisach. Usytuowanig
przewodow w liniach
rozgraniczajacych  ulic  jest
mozliwe poza jezdnig istniejgcy
lub projektowang na warunkach
okreslonych  przez zarzadcg
drogi,

wedlug zarzadcy systemu
zaopatrzenia w  wode  dlaj
rurociagu o $rednicy do 300 mm|

winna by¢ zachowana
bezpieczna odleglosé od
krawedzi przewodu do

zabudowy o szerokosci 3,0 m|
oraz nalezy pozostawi¢ ochronny
pas terenu wzdluz wodociggow,
bez obiektow malej architekturyj
i zadrzewienia o szerokosci 1,0)




Ustala

zaopatrzenia w gaz:

Ustala

zaopatrzenia w energie elektryczna:

m, liczac od krawedzi przewodu
po kazdej z jego stron,
na terenach nieuzbrojonych wj
miejska  sie¢  wodociggowq
dopuszcza si¢ zaopatrzenie W
wodg¢ z indywidualnych studni 7

uwzglednieniem warunkow
okreslonych ~ w  przepisach
odrebnych,

obowiazuje  pelne  pokrycie
zapotrzebowania na wode do
celow przeciwpozarowychi
zgodnie z przepisami odrebnymi;
przewody wodociggowd
powinny by¢ wyposazone W
hydranty przeciwpozarowe,|
zgodnie z przepisami i normami
obowigzujacymi w  zakresie
ochrony przeciwpozarowe;j.

si¢ nastgpujace zasadyj

Sie¢ gazownicza nalezy
rozbudowywacé przy
uwzglednieniu kolejnosci

uzupelniania ~ zabudowy  nal
obszarze objetym planem.
glownym zréodlem zaopatrzenia
W gaz pozostaje sie¢ gazowa
$redniego  ci$nienia, $rednig
32-80 mm, przebiegajaca W
glownych  ulicach  obszaru
objetego planem,
nowo projektowane gazociagi
powinny by¢ prowadzone W

liniach rozgraniczajacych
istniejacych drég, poza pasem
jezdni, w uzasadnionych

przypadkach  dopuszcza  sig
lokalizacj¢ w pasie jezdni, po
uzgodnieniu z zarzadca drogi.
szczegblowy  przebieg  tras
planowanych gazociagdéw bedzie]
okreslony na etapid
projektowania inwestycyjnego
dla nowo  projektowanych
gazociggdw rozdzielczej sieci
gazowe] nalezy uwzglednid
strefe  kontrolowang,  ktorej
wymiary s3  okreSlone W
przepisach szczegolnych

si¢ nastgpujace zasady

Sie¢ elektroenergetyczng nalezy]
rozbudowywac przyj
uwzglednieniu kolejnosci
uzupehlniania  zabudowy  naj
terenie objetym planem.

podstawowym zrodiem
zaopatrzenia w energig
elektryczng pozostaje istniejaca
sie¢ kablowa oraz napowietrzna
Sredniego  napiecia 15  kV]




Ustala si¢ nastgpujace zasady tacznosci
telekomunikacyjnej

Ustala

zaopatrzenia w ciepto

biegngca ~w  rejonie  ulid
Lubockiej, Luczanowickiej 1
Darwina,
podiaczenie nowych odbiorcow 7
nowo planowanej zabudowyj
bedzie wymagalo rozbudowyj
sieci  $redniego 1 niskiego
napigcia,
przebieg nowoprojektowanych
linii niskiego 1 $redniego
napigcia oraz lokalizacje stacji
transformatorowych SN/nn
nastepowaé bedzie na etapie)
projektowania inwestycyjnego,
dla linii kablowych $redniego i
niskiego napigcia prowadzonych
w liniach rozgraniczajacych
istniejagcych drég, poza pasem
jezdni, ich przebieg nalezy
uzgodni¢ z zarzadca drogi,
utrzymuje si¢ dotychczasowy

przebieg sieci
telekomunikacyjnej oraz
dotychczasowa lokalizacjgj

urzadzen tgcznosci.

utrzymuje si¢ dotychczasowy
przebieg sieci
telekomunikacyjnej oraz
dotychczasowa lokalizacjg

urzadzen tgcznos$ci
dopuszcza si¢ prowadzenie linii
napowietrznych i kablowych
sieci telekomunikacyjnych oraz
lokalizacje szafek 7
urzadzeniami infrastruktury
telekomunikacji w obrebie linii
rozgraniczajacych istniejacych i
projektowanych  drog ng
warunkach okre§lonych przeZ
zarzadce drogi.

si¢ nastgpujace zasadyj

na obszarze objetym planem nig
ma sieci cieptowniczej

na przedmiotowym obszarze]
dopuszcza si¢ zaopatrzenie W
ciepto z indywidualnych zrodef
ciepta

do celow grzewczych nalezy
stosowaé rozwigzania techniczng
i media grzewcze ograniczajace
emisje zanieczyszczen do
srodowiska poprzez stosowanie

paliw ekologicznych
niskoemisyjnych lub
alternatywnych zrodet energii
(energia stoneczna i
geotermalna)

dopuszcza si¢ budowe lokalnych|
sieci cieptowniczych 7

kottowniami  gazowymi  lub




Ustala

odprowadzania wod  opadowych i
roztopowych:

Ustala si¢ nast¢pujace zasady gospodarki
odpadami:

olejowymi, jezeli nie kolidujg Z
innymi ustaleniami planu.

si¢ nastgpujace zasadyj

utrzymuje si¢ dotychczasowe
sposoby odwodnienia terenu, tj
istniejacy uklad mieszany z
odprowadzeniem wod
opadowych 1 roztopowych za
pomocg kanatéow zamknietych i
rowow melioracyjnych,

glownym odbiornikiem wod
opadowych 1 roztopowych 7
przedmiotowego terenu jest rowj

Grebatowski
dla obszaru objetego planem
wymagane jest dalsze

uszczegOlowienie w  zakresid
odprowadzania wdod opadowych
i roztopowych w S$cistym
powiazaniu Vi
zagospodarowaniem terenu 7
doborem $rednic kanalow na
podstawie obliczen
hydrologiczno-hydraulicznych,

do rowoéw melioracyjnych nalezy)|
zapewni¢ dojscie 1 dojazd, a
wzdhuz nich wedlug zarzadcyj
systemu powinien by¢
zachowany pas ochronny wolnyj
od zabudowy minimum 5 m po
obu stronach rowu orazg
minimum 1,5 m od ogrodzen i
innych obiektow oraz urzadzen
budowlanych nie zwigzanych 2z
utrzymaniem i  eksploatacjg
rowow
na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej o
niskiej intensywnosci, gdzie niej
wystepuja lokalne podtopienia,
zaleca  si¢  retencje = wod|
opadowych 1 ponowne ich
wykorzystanie lub)
rozprowadzanie wody w grunt,
zgodnie z przepisami odrebnym

ustala si¢ zasad¢ indywidualnego
gromadzenia odpadow
komunalnych w kontenerach 1
wywozenia ich na sktadowisko
zaleca sie stosowanig
konteneréw dostosowanych dof
selektywnej zbiorki odpaddw,
Sposob zagospodarowania
dziatlek w obrgbiec terendw
przeznaczonych do zabudowyj
musi  uwzgledni¢  lokalizacje
miejsc gromadzenia odpadow
statych zgodnie z przepisami




odrebnymi

- gromadzenie i wywo6z odpadow
nastepuje w  pojemnikach
szczelnych, opréznianych na
zasadach okreslonych W
przepisach odrgbnych.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu

zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek
lub ich fragmentow,

znajdujacych si¢ w odleglosci
do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z obowigzujacym miejscowymy
planem zagospodarowania przestrzennego
“Grebatow-Lubocza” UCHWALA NR|
CIII/1384/10 Rady Miasta Krakowa 2z
dnia 9 czerwca 2010 1.

Tereny sasiadujgce znajdujace sie w
odlegtosci 100 m od granicy terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem|
inwestycyjnym przeznaczone sg pod:

MN.1 — tereny zabudowy mieszkalnej 7
podstawowym przeznaczeniem gruntow
pod lokalizacje budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych W uktadzie
wolnostojacym lub blizniaczym.

ZP1 — teren zieleni urzadzone;.

WS — tereny wod $rodladowych - rowy]
melioracyjne.

KDL1 — tereny drog publicznych - drogi
lokalne

KDD — tereny drég publicznych - drogi
dojazdowe

KDW1 — tereny drog wewngtrznych.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Miejscowy  Plan  Zagospodarowanig
Przestrzennego “Grebatéw-Lubocza’
postuguje  si¢  definicja wskaznika
powierzchni zabudowy, nalezy przez to
rozumie¢  parametr wyrazony jako|
procentowy  udzial powierzchni
zabudowy ~w  powierzchni  terenul
inwestycji.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Miejscowy  Plan  Zagospodarowanig
Przestrzennego “Grebatéw-Lubocza’
postuguje  si¢ definicja  wskaznika
powierzchni zabudowy, nalezy przez to
rozumie¢  parametr wyrazony jako
procentowy  udziat powierzchni
zabudowy ~w  powierzchni  terenul
inwestycii.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Dla  terené6w  przeznaczonych  do|
zabudowy budownictwem mieszkalnym)
jednorodzinnym (MN.1)  wskaznik
powierzchni  zabudowy nie  mozg
przekracza¢ 40%.

Dla terenéw o przeznaczeniu dla zielent
urzadzone;j (ZP1) podstawowym|
przeznaczeniem jest zielen urzadzona
oraz  obowigzuje zakaz lokalizacji
budynkow.

WS — tereny wod $rodladowych - rowyj

melioracyjne, obowiazuje zakaz




zabudowy za wyjatkiem realizacji
urzadzen wodnych, infrastruktury
technicznej, urzadzen shuzacych ochronig
przeciwpowodziowej zgodnie Vi
przepisami odr¢bnymi.

KDL1, KDD, KDW1 - podstawowym
przeznaczeniem jest lokalizacja drog 7
wyposazeniem dostosowanym do klasy]
drog  (jezdnie, chodniki, $ciezki
rowerowe, pasy zieleni, przejscia piesze i
przejazdy rowerowe) wraz z niezbedng
infrastrukturag techniczna.

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

(MN.1) ustala si¢ wysokos$ci do 9,50 m .

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Dla  terené6w  przeznaczonych  do|
zabudowy budownictwem mieszkalnym
jednorodzinnym (MN.1) miejscowy plan|
zagospodarowania przestrzennegoj
definiuje udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej, ktory nie moze byg
nizszy niz 50%.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Dla  terenow  przeznaczonych  do
zabudowy budownictwem mieszkalnym
jednorodzinnym (MN.1) miejscowy plan|
zagospodarowania przestrzennegoj
definiuje minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania jako 2 miejsca postojowe lub
garazowe lacznie na 1 mieszkanie.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objgtego
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

(nie dotyczy)

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

(nie dotyczy)

gabaryty
ie dot;
forma architektoniczna (nie dotyczy)
C nie dotycz

usytuowanie linii zabudowy ( yezy)
. . . (nie dotyczy)
intensywno$¢ wykorzystania terenu

(nie dotyczy)

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzig

(nie dotyczy)




warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspoétczesnej

(nie dotyczy)

ie dot
wymagania dotyczace ochrony innych (nie dotyczy)
terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych
ie dot;
warunki i szczegotowe zasady obstugi (nie dotyczy)
w zakresie komunikacji
ie dot
warunki i szczegotowe zasady obstugi (nie dotyezy)
w zakresie infrastruktury techniczne;j
.. . (nie dotyczy)
minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej
ie dot
nadziemna intensywnos¢ zabudowy (nie dotyczy)
nie dotyc
wysoko$¢ zabudowy ( yezy)
. |Zak ik A
Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowania ezl
przewidzianych inwestycji przestrzennego
w promieniu 1 km od terenu - - -
objetego przedsiewzieciem decyzjach o warunkach zabudowy i Zatacznik A
deweloperskim lub zadaniem zagospodarowania terenu
inwestycyjnym®, zawarte w: o - N
decyzjach o srodowiskowyc Zatacznik A

uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

W promieniu 1 km od terenu objetego)

przedsigwzigciem deweloperskim|
znajduje si¢ obszar, dla ktérego nig
podjeto uchwaty 0 obszarzg)

ograniczonego uzytkowania.

miejscowych planach odbudowy

W promieniu 1 km od terenu objetegg
przedsigwzieciem deweloperskim
znajduje si¢ w obszar, dla ktorego nig
podjeto plandow inwestycyjnych W
ramach miejscowego planu odbudowy.

mapach  zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Miejscowy  Plan  Zagospodarowanig
Przestrzennego “Grebatéw-Lubocza’
wskazuje iz:

- budowa obiektow budowlanych,
sieci 1 urzadzen infrastruktury]
technicznej oraz ich przebudowa
i remonty nie moze doprowadzig
do przerwania drenazu i
zniszczenia urzadzen
melioracyjnych oraz powinna
zapewnia¢ zachowanie cigglosci
systemu melioracyjnego

- utrzymuje si¢ dotychczasowg
sposoby odwodnienia terenu, tj
istnicjacy uklad mieszany 7z
odprowadzeniem wod
opadowych i roztopowych za
pomoca kanalow zamknigtych i
rowow melioracyjnych

- do rowow melioracyjnych nalezy|




zapewni¢ dojscie i dojazd
Mapy ryzyka powodziowego
publikowane sg na portalu:

https://msip.um.krakow.pl/kompozycje/?c
onfie=config powodzie.json.

W  promieniu 1 km od tereny
przedsigwzigcia  deweloperskiego  nig
znajduja si¢ obszary ujete na mapach
zagrozenia powodziowego.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim Iub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg

inwestycji drogowe;j

Zatgcznik A

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

kolejowe;j

Zalacznik A

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

W promieniu 1 km od terenu na ktorym|
realizowane jest przedsigwzigcie
deweloperskie znajdujg si¢ w obszary dla
ktorych nie zostaly wydane decyzje o
zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji Wi
zakresie lotniska uzytku publicznego.

decyzja o pozwoleniu na realizacje

inwestycji w  zakresie
przeciwpowodziowych

budowli

Zalacznik A



https://msip.um.krakow.pl/kompozycje/?config=config_powodzie.json
https://msip.um.krakow.pl/kompozycje/?config=config_powodzie.json

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

W promieniu 1 km od terenu na ktérym|
realizowane jest przedsiewziecig
deweloperskie znajdujg si¢ w obszary dla
ktorych nie zostaly wydane decyzje of
ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie
budowy obiektu energetyki jadrowe;.

decyzja o  ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

Zatacznik A

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Zatacznik A

decyzja o  ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

W promieniu 1 km od terenu na ktorym|
realizowane jest przedsigwziecie
deweloperskie znajduja si¢ w obszary dla
ktérych nie zostaly wydane decyzje of
ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego.

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Zatgcznik A

W promieniu 1 km od terenu na ktérym|

deCyZ_]E.i o ustalen.l.u lokall(lzacp realizowane jest przedsigwziecig
str';lteglcznej mwestycji - w - sektorze deweloperskie znajdujg si¢ w obszary dla
naftowym ktorych nie zostaly wydane decyzje of
ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym.
d ) leni lokalizacii W promieniu 1 km od terenu na ktorym
ecyzia o usta entu 0 aklzacjl realizowane jest przedsigwzigcie
strte}teglcznej westycji w - sektorze deweloperskie znajduja si¢ w obszary dla
naftowym ktorych nie zostaly wydane decyzje of
ustaleniu lokalizacji strategiczne;
inwestycji w sektorze naftowym.
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe
tak* e
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest ] nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Ostateczna z dniem 2 kwietnia 2024 roku decyzja z dnia

8.03.2024 nr 198/6740.1/2024 z up. Prezydenta Miasta Krakowa oraz ostateczna
decyzja z dnia 2 kwietnia 2024 roku nr 75/6740.5/2024 z up. Prezydenta Miasta
Krakowa w sprawie przeniesienia decyzji nr 198/6740.1/2024 na

Dewelopera

Data  uprawomocnienia
decyzji o pozwoleniu
uzytkowanie budynku

sie
na

05.12.2025




Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 1.

— Prawo budowlane (Dz. U.
72020 r. poz. 1333, 212712320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234,
282 i 784), oraz oznaczenie
organu,

do ktoérego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja
o braku wnie- sienia sprzeciwu
przez ten organ

Numer zgloszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. z 2023 1. poz. 682, z
poézn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja
o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

(nie dotyczy)

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

(nie dotyczy)

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot

planowany termin rozpoczecia robot budowlanych: 01.08.2024
planowany termin zakonczenia robot budowlanych: 30.09.2025

budowlanych
. , W ramach przedsiewzigcia deweloperskiegol

Liczba budynkow Deweloper pplanuje wybudowac: p2 dongly
Opis przedsiewziecia jednorodzinne, wolnostojace, oznaczone
deweloperskiego lub zadania zgodnie z pozwoleniem na budowg jako A,
inwestycyjnego B.

) ) , Minimalny odstgp pomigdzy budynkami

Rozmleszcz?qle bud}'lnkow N2 | nosi min. 6 metrow.

nieruchomosci (nalezy  podaé

minimalny odstep miedzy

budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchni¢ uzytkowa domu jednorodzinnego okresla si¢ zgodnie z zasadami
zawartymi w Polskiej Normie PN-ISO 9836:2015-12, z zastrzezeniem, ze przy
okreslaniu powierzchni uzytkowej powierzchni¢ pomieszczen lub ich czgsci o
wysokosci w §wietle rownej lub wigkszej od 2,20 m zalicza si¢ do obliczen w 100%,)
0 wysokosci rownej lub wigkszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m - w 50%,
natomiast o wysoko$ci mniejszej od 1,40 m pomija si¢ catkowicie.

Zamierzony sposob

i procentowy udzial zrodet
finansowania przedsigwzi¢cia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $srodkéw

inne

finansowych — kredyt, $rodki wlasne,

Przedsigwzigcie realizowane jest ze Srodkow
wlasnych Dewelopera, w tym: pozyczki
ktore beda udzielone Deweloperowi przez
inng spotke z grupy kapitalowej

Opti Holding sp. z o0.0. z siedzibg w
Krakowie, KRS 0000927362,

INTP 6793225233. Dopuszcza Sig
wykorzystanie $rodkow pochodzacych od|
Nabywcow z wptat dokonywanych w trakcie]
realizacji kolejnych etapow przedsigwzigcig

deweloperskiego  (zgodnie z  Umowg
Deweloperska). Dopuszcza Sig
wykorzystanie sSrodkow finansowych w

postaci _kredytu. Zamierzony _sposob i




procentowy udziat zrdodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego:

[30%] srodkow wiasnych lub kredyt
[70%] wptaty od Nabywcow.

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w

przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknicty- mieszkantowyrachunck
powierniczy* powternteryE

[0,45%]

Wysokos¢  stawki  procentowej,
wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

Zasady dysponowania Srodkami pienieznymi zgromadzonymi na rachunku:
Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy gromadzeniu $rodkow
pieni¢znych wptacanych przez Nabywcoéw mieszkan w zwigzku z zawartymi przez
nich umowami deweloperskimi. Wyptata zdeponowanych $rodkéw na rzecz
Dewelopera bedzie nastgpowaé po realizacji danego etapu przedsiewzigcia
deweloperskiego zgodnie z zasadami opisanymi w umowie deweloperskiej.

Nazwa banku prowadzacego otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy:
PKO Bank Polski, Oddziat 2 w Krakowie, os. Ko$ciuszkowskie 1, 31-858 Krakow

Numer rachunku powierniczego:
08 1020 2906 0000 1102 0610 6340

Koszt prowadzenie rachunku powierniczego:
Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie Rachunku Powierniczego obcigzajg
Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

PKO Bank Polski, Oddzial 2 w Krakowie

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Harmonogram rzeczowo - finansowy

Etapy realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego | Termin Procentowy, szacunkowy
ukonczenia | podziat kosztow
poszczegblnych etapow w
catkowitych kosztach
przedsigwziecia
deweloperskiego [%]

Etap I: 30.08.2024 25%
Zakup gruntu, prace projektowe

Etap II: 30.11.2024 20 %
Przygotowanie placu budowy, fundamenty, stan
zero, $ciany parteru

Etap III: 30.12.2024 15%
Konstrukcja: strop nad parterem

Etap IV: 30.01.2024 10 %
Dach, $ciany dzialowe

Etap V: 30.04.2025 10%
Stolarka okienna, instalacje wodno -
kanalizacyjne, instalacje elektryczne

Etap VI: 30.07.2025 10 %




Instalacje sanitarne bez montazu urzadzen, tynki,
wylewki, stolarka drzwiowa, elewacja

Etap VII:
Przylacza i sieci, zagospodarowanie terenu,
montaz urzadzen instalacji sanitarnych

30.09.2025 10 %

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreSlenie
zasad waloryzacji

Brak waloryzacji ceny z zastrzezeniem zmian podatku VAT oraz zmiany roznicy
w metrazu powierzchni Domu Jednorodzinnego o opisanych w Umowig
Deweloperskiej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ] MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust.

1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Warunki odstgpienia od umowy deweloperskiej okreslone zostaty we wzorze umowy
deweloperskiej, stanowiagcym zalacznik nr 1 do niniejszego Prospektu
informacyjnego.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego 1 przeniesienic jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomos$é, lub przeniesienie ulamkowej czgéci wilasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2)

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie peilnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej cze$ci wilasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.




II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)

aktualnym stanem ksig¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zas§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktdrym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

aktem ustanowienia odrgbnej wlasnos$ci lokalu;




9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czg¢sci wlasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg$ci nieruchomos$ci shuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywceg lub zobowiazanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesSci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w PKO Bank Polski, Oddzial 2 w Krakowie, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamknig¢ty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r.
poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177) (Dz. U. z 2022 1. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843). .

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PKO Bank Polski,
Oddzial 2 w Krakowie,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy
od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegaja-
cych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytulu §rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $§rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,
— PKO Bank Polski, Oddzial 2 w Krakowie korzysta takze z nastepujacych znakdéw towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2022 r. poz. 2324. (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.



http://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena Przedmiotowej Nieruchomosci zabudowanej Budynkiem:

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu

[Dom jednorodzinny, wolnostojacy oznaczony numerem budowlanym A

. . 'ARTER
jednorodzinnego E
owierzchnia uzytkowa parteru: 84,33 m2
1.  Wiatrotap 4,08 m2
2. Hol 7,04 m2
3. Salon + kuchnia 31,15 m2
4. Pokoj 9,21 m2
5. Pokgj 12,36 m2
6. Pokoj 9,74 m2
7. Lazienka 5,08 m2
8. Lazienka 2,56 m2
9. Pom gosp. 3,11 m2
ODDASZE UZYTKOWE
owierzchnia uzytkowa poddasza: 45,13 m2
owierzchnia poddasza liczona po podlodze : 86,49 m2
) : . Cena Przedmiotowej Nieruchomosci zabudowanej Budynkiem:
Cena m powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego | zt/ m2
albo domu jednorodzinnego
Termin, do ktorego nastgpi p0.09.2026
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomos$ci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow,
o ktoérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 Iub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
Okreslenie potozenia oraz istotnych | Liczba kondygnacji !
cech domu jednorodzinnego albo
Murowana

budynku, w ktérym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Technologia wykonania

Standard prac wykonczeniowych
w cze¢$ci wspdlnej budynku i
terenie wokot niego, stanowigcym
cze$¢ wspdlng nieruchomoscei

Zgodnie z opisem wykonczenia i

wyposazenia stanowigcym:
zalagcznik 4 do  niniejszego)
prospektu.

Liczba lokali w budynku

Kazdy budynek mieszkalny
jednolokalowy.

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

2 miejsca parkingowe przypadajace
na 1 budynek mieszkalny.




Dostepne media w budynku woda, energia elektryczna,
kanalizacja miejska, instalacje

niskopradowe

Dostep do drogi publicznej tak, ul. Lubocka, droga osiedlowa

zgodnie z projektem PZT

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Usytuowanie domu jednorodzinnego zostato okreslone w szkicu koncepcji
Cagospodarowania terenu inwestycji [ jego otoczenia z zaznaczeniem
budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych
 istniejgcego stanu uzZytkowania terenow sqgsiednich (np. z funkcji terenu,
stref  ochronnych, ucigzliwosci) stanowigcym zalacznik nr 3 do
niniejszego prospektu.

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j

IZRzut kondygnacji z zaznaczeniem domu jednorodzinnego stanowi
i uktadu pomieszczen oraz zakresu alacznik nr 1 do niniejszego prospektu.

i standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowigzuje

si¢ deweloper

L . nie dotycz
Data wydania zaswiadczenia yezy)

o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

(Umowa o ustanowieniu odrgbnej wlasno$ci zostanie zawarta nie pozniej
niz 30.09.2026, z zastrzezeniem, ze do powstania tej wlasnosci niezbgdny
jest wpis do ksiggi wieczyste;j.

Czas oczekiwania na wpis do ksiegi wieczystej uzalezniony jest od
szybkosci dzialania sadu wieczystoksiegowego i moze wynie$¢ od kilku
tygodni do kilku miesigcy.

Deweloper nie ma wptywu na ww. czas oczekiwania na wpis do ksiegi
wieczystej, ani na termin ztozenia wniosku o wpis przez nabywce.

nie dotyczy)

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownocze$nie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

ie dot
Ceng lokalu uzytkowego albo nie dotyczy)

utamkowej czgsci whasnosci lokalu
uzytkowego

ie dot
Termin, do ktorego nastapi nie dotyczy)

przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czesci whasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji domu jednorodzinnego.

2. Wzoér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie

praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
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